JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 4. november 2021 nr 1010

Joelihtme Kkiila Alvari maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Joeldhtme kiila Alvari kinnistu omanik esitas Jdeldhtme Vallavalitsusele taotluse algatada
Joeldhtme killa Alvari maaiiksusel detailplaneering ettepanekuga kavandada planeeritavale
maaiiksusele hobumajandustalu koos teenindavate abihoonete ja tehnilise infrastruktuuriga ning
muuta osaliselt maa sihtotstarvet ri- ja tootmismaaks.

Planeeringu ala hdlmab Jdeldhtme kiila Alvari kinnistut (katastritunnus 24504:008:0746;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 84 156 m?) ja Joepere tee kinnistut (katastritunnus
24504:008:0747; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 2856 m?). Planeeritav maaiiksus asub
Joelahtme kiilla keskosas, Joelahtme kiriku ja Joeldhtme jde vahelisel alal. Juurdepiis
planeeringualale on vdimalik tagada riigiomandis olevalt 11260 J&eldhtme-Kemba teelt ja ldbi
eraomandis oleva Joepere tee. Tépne juurdepédsu tee lahenduse selgub planeeringu koostamise
kdigus koostdds Transpordiametiga.

Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jelidhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
kohaselt asub planeeringuala osaliselt tiheasustusalal ja miljookaitsealal (pdhjapoolne osa) ning
osaliselt hajaastususalal (ldunapoolne osa), kus maa juhtotstarvet ei ole maratud.
Hobumajandustalu hoonestust kavandatakse Alvari kinnistu 1dunapoolsesse ossa. Pdhjapoolne
osa, mis jddb miljoGalasse, jddb detailplaneeringu taotluse kohaselt hobuste karjamaaks.
Hobumajandustalu rajamiseks on tarvis muuta maa sihtotstarvet hoonestataval kinnistu osal #ri- ja
tootmismaaks. Vastavalt kehtivale iildplaneeringule tuleb uue tootmis- ja é#riiiksuse
kavandamiseks koostada detailplaneering. Kuivord planeeritav pdllumajanduslik tegevus on
hajaasustuse piirkonda ja olemasoleva hoonestuse juurde sobiv ning jitkab loogiliselt
olemasolevat asustusstruktuuri ja piirkonnale iseloomulikku tegevust, on tegu iildplaneeringu
kohase detailplaneeringuga.

Planeeringuala asub Rebala muinsuskaitsealal. Vallavalitsus on kiisinud Muinsuskaitseameti
seisukohta Alvari kinnistu hoonestamise kohta ning Muinsuskaitseamet vastas oma kirjaga
04.06.2021 nr 5.1-17.9/1753-1 jérgnevat: Alvari kinnistu uushoonestuse véib rajada kinnistu
idakiiljele, selliselt kujuneks sumbjas kiilaosa Joepere tee ddrde sulgemata vaateid avatud
maastikule. Toetame majapidamise rajamist, mille eesmdrgiks on hobuste pidamine ja noustume
vajalike hoonete rajamisega: 1. Hobusetall (katuse all pere elamisruumid) - u 300-350m2 2.
Abihoone, tooriistakuur - 100m2 3. Heinakiitin - 100m2 4. Puurkaevu rajamine 5. Kanalisatsiooni
rajamine. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostéod Muinsuskaitseametiga.

Planeeringualale ulatub riigimaantee kaitsevéénd, millest tulenevalt tuleb teha koostobd
Transpordiametiga. "



Keskkonnaregistri  Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib majutada.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja planeerija TU Vaino Arhitektuuribiiroo s&lmisid

detailplaneeringu koostamiseks ja kehtestamisejérgseks realiseerimiseks kolmepoolse lepingu nr
2-10.12/12-2021.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 126, § 128 lg 1, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse
nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusmédrus™ § 3 1g 5 p 1, Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusest
nr40 ,Joeldhtme valla {ildplaneering” ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, annab
Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Joeléhtme kiila Alvari maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Jdeldhtme kiila Alvari maaiiksuse detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt
lisale 1.

3. Midrata planeeritava ala suuruseks ca 8,7 ha vastavalt l4hteiilesande (lisa 1) punktis 7
esitatud skeemile.

4. Korralduse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Joeldhtme
Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeléhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates paevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pidrnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Joeldhtme Vallavalitsuse 28.10.2021 korralduse nr 1010
,»JOeldhtme kiila Alvari maaiiksuse detailplaneeringu
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine*

LISA TN

Lihteiillesanne Joelidhtme kiila Alvari maaiiksuse detailplaﬂeerijngu
koostamiseks ' "

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Taavet Reimers
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joelihtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: TU Vaino Arhitektuuribiiroo
Detailplaneeringu kehtestaja: Jdeldhtme Vallavalitsus
Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupievast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Planeeringu ala holmab Joeldhtme kiila Alvari Kinnistut (katastritunnus 24504:008:0746;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 84 156 m?) ja Idepere tee kinnistut (katastritunnus
24504:008:0747; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 2856 m?). Planeeritav maaiiksus asub
Joeldhtme kiila keskosas, Jdelahtme kiriku ja Jdeldhtme jde vahelisel alal. Juurdepiis
planeeringualale on vdimalik tagada riigiomandis olevalt 11260 Joelihtme-Kemba teelt ja libi
eraomandis oleva Jdepere tee. Tépne juurdepédsu tee lahenduse selgub planeeringu koostamise
kéigus koostdos Transpordiametiga.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joelihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
kohaselt asub planeeringuala osaliselt tiheasustusalal ja miljékaitsealal (pShjapoolne osa) ning
osaliselt hajaastususalal (lGunapoolne osa), kus maa juhtotstarvet ei ole masratud.
Hobumajandustalu hoonestust kavandatakse Alvari kinnistu 1dunapoolsesse ossa. Pdhjapoolne
osa, mis jddb miljooalasse, jédb detailplaneeringu taotluse kohaselt hobuste karjamaaks.
Hobumajandustalu rajamiseks on tarvis muuta maa sihtotstarvet hoonestataval kinnistu osal ri- ja
tootmismaaks. Vastavalt kehtivale {ildplaneeringule tuleb uue tootmis- ja #riiiksuse
kavandamiseks koostada detailplaneering. Kuivord planeeritav pdllumajanduslik tegevus on
hajaasustuse piirkonda ja olemasoleva hoonestuse juurde sobiv ning jitkab loogiliselt
olemasolevat asustusstruktuuri ja piirkonnale iseloomulikku tegevust, on tegu iildplaneeringu
kohase detailplaneeringuga.

Planeeringuala asub Rebala muinsuskaitsealal. Vallavalitsus on kiisinud Muinsuskaitseameti
seisukohta Alvari kinnistu hoonestamise kohta ning Muinsuskaitseamet vastas oma kirjaga
04.06.2021 nr 5.1-17.9/1753-1 jargnevat: Alvari kinnistu uushoonestuse vdib rajada kinnistu
idakiiljele, selliselt kujuneks sumbjas kiilaosa Joepere tee ddrde sulgemata vaateid avatud
maastikule. Toetame majapidamise rajamist, mille eesmdirgiks on hobuste pidamine ja ndustume
vajalike hoonete rajamisega: 1. Hobusetall (katuse all pere elamisruumid) - u 300-350m2 2.
Abihoone, téoriistakuur - 100m2 3. Heinakiiiin - 100m2 4. Puurkaevu rajamine 5. Kanalisatsiooni
rajamine. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostiéd Muinsuskaitseametiga.

Planeeringualale ulatub riigimaantee kaitsevoond, millest tulenevalt tuleb teha koostdod
Transpordiametiga.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib méjutada.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:
2.1 Planeeringu ala hdlmab:



2.1.1. Joeldhtme kiila Alvari maaiiksus (katastritunnus 24504:008:0746; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 84 156 m?);

2.1.2. Joepere tee maaiiksus (katastritunnus 24504:008:0747; sihtotstarve: transpordimaa 100%;
pindala: 2856 m?).

2.2. Maaiiksus on hoonestamata.

2.3. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.3.1. Rebala muinsuskaitseala;

2.3.2. Maantee kaitseviond;

2.3.3. Joeldhtme joe piiranguvéond;

2.3.2. Puurkaevu kaitsevoond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 kiskkirjaga nr
1.1-4/78).

3.2. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud 29.04.2003 volikogu otsusega nr 40).

3.3. Koostamisel olev Joelahtme valla tildplaneering (vastu voetud 12.04.2018 volikogu otsusega
nr 62).

3.4. Rebala Muinsuskaitseala kaitse-eeskiri.

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja korgematest
planeeringutest.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan m&&dus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste tédde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb l4bi viia dendroloogiline uuring, et selgitada vilja
vadrtusliku haljastuse sdilitamise vdimalused ja vajadus.

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvdndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovorkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatoGtamisel vajadusel kaasata vastavat padevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil nididata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada 1:2000 1:5000 vdi muus sobivas mddtkavas. Kontaktvoondi
plaanil anda seosed ldhialaga, nididates #ra asustus-struktuuri ja teedevérgu, iimbruskonnas
algatatud ja kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis
paiknevad viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste
paiknemine kuni tthenduskohani olemasoleva tehnovorguga (voi eelvooluni), kooskdlastatult
maaomaniku voi valdajaga, kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis libib.

4.4.3. Tugiplaanile, modtkavas 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
ja kehtivad piirangud ning kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mdotkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil kajastada koos planeeringulahendusega tehnovorkudega
varustatuse pdhimotted, asukohtade méiramisega, vajadusel teha ettepanekuid servituutide
seadmiseks vorguvaldaja kasuks. Planeeringu koostamisel ldhtuda vorguvaldajate poolt
viljastatud tehnilistest tingimustest.

4.4.6. Liiklusskeemil (koostatakse vajadusel) ndidata juurdepiis avaliku kasutusega teelt. Esitada
teede 1diked koos tehnovorkudega. Parkimise korraldamine niha ette oma krundil.

447. PlanS § 135 ldike 4 kohaselt esitatakse detailplaneeringu avalikul viljapanekul
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks detallplaneenngu
lisana vdhemalt {iks ruumilise lahenduse illustratsioon.



4.4.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust. Seletuskirjas
tuleb kirjeldada arhitektuurseid ndudeid ehitistele sh piiretele, liikluse lahenduse kirjeldust,
kavandatavate servituutide seadmise vajadusi, keskkonnatingimusi planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavust, tehnovorkudega varustatuse kirjeldust vastavalt
vorguvaldajate poolt esitatud nduetele. Planeeringu koostamisel hinnata planeeringu elluviimisega
kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate
mdjusid sh hinnata olemasoleva haljastuse hindamist ning planeeringuga tuleb mérata haljastuse
ja heakorrastuse pShimdtted.

4.4.9. Detailplaneeringuga maéérata maaiiksusest moodustatavatele elamumaa kruntidele
chitusdigus, mis oleks aluseks rajatavate elamute ja neid teenindavate abihoonete projektide
koostamisel.

4.4.10. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast.

4.4.11. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh kaaluda maapinna tdstmise ja kraavitamise
vajadus.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 loikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.6. Voimalike lisa uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskolastused ja koostéod kajastavad kirjad esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.
4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
maédrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

5. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostddd planeeritava maaiiksuse omanike ning
kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude
omanike voi valdajatega.

5.2.Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.3. Riigi ametitega koostd6 ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vidhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pOhijoonisega.

6.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks esitatakse detailplaneeringu materjal 2 (kahes) eksemplaris (sh koos lisade
ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1 v6i muul elektroonilisel andmekandjal. Digitaalne
kaust peab olema identne paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koostd ning kooskdlastused PDF formaadis.



7. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem

Uillevalja

Planeeritav ala [ —
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